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J. Fidrysiak' J. Budzińska S.J.
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95-030 Rzgów

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWL,GO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PMESTRZENNEGO MIASTA TOMASZOWA

MAZOWIECKIEGO

Urząd Miasta lv Tomaszowie Mazorvieckim - Biuro Architekta Miasta stwierdza

na podstawie:

ustaień miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budownictwa jednorodzinnego
przy uI. Cegielnianej w Tomaszowie Mazowieckim - Plan został zatwietdzony uchwałą
Nr 269196 Rady Miejskiej w Tomaszowie Mazowieckim z dnia 28 sierpnia 1996 r.
(Dz.Urz. Woj. PiotrkowskiegoNr 21. poz.79 zdnta 08.11.1996 r.) ,Że:

o działka o nr ewid. 2l8 w obrębie 8 połozona przy ulicy Brukowej w Tomaszowie
Mazowieckim znaj duj e si ę w j ednostce urbanist1'cznej :

MN 1 - obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

l dztałkao nr erł,id. 2l1l w obrębie 8 połozona przy ulicy Brukowej w Tomaszowie
Mazorł'ieckim znajduje się w jednostce urbanistycznej:

05 Ifu _ ciąg piesry

o dziaŁka o nr ewid. 2ll3 w obrębie 8 położona przy ulicy Brukowej w Tomaszowie
Mazowieckim znajduje się w jednostce urbanistycznej:

02D-obszarulicv

Zup. PREZYo{rura MIASTAARcHrrrfir MTAsTA

mgr inź. arclVbariusz Żeleźny

Załącznlki:
1" Wypis z mpzp
2" Wyrys zmpzp
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s1.

1' Plan obejmuje ustaleniami obszar 1,8 ha, ktorego granice v,ryznaczają: od południa - poł-
nocna granica istniejącego przy ul'Cegielnianej osiedla budownictwa jednorodzinnego,
od wschodu - teren wieży ciśnień, od północy i północnego zachodu - projejktowane
pzedłużenie ul.Chopina oraz projektowany węzeł u zbiegu ulic:Warszawskiej z Chopina.

2. Granice obszaru objętego planem uwzględniają obszar zgodny z pzyjętym w Uchwale Nr
111l95 z dnia 28'06.95 r. Rady Miejskiejw Tomaszowie Mazowieckim o pzystąpieniu do
spoządzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego terenu budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego CEGIELNIANA w Tomaszowie Maz.oraz obszar 0,3 ha,
włączony do opracowania dla skomunikowania terenu budownictwa.

3' Granice obszaru objętego planem obejmują obszar jednostki N 4 zllzP oraz fragmenty
jednostek: N 3 MN i 04 K zl2l2, określonych w,,Miejscowym planie ogolnym zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tomaszowa Maz.'', uchwalonym Uchwałą Nr XxVlll/134l88
z dnia 20.05.1988 r. Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Maz.

s2'

Celem regulacji zawańych w ustaleniach planu jest::

1) zmiana p(zeznaczenia terenu zieleni izolacyjnej, określonej symbolem N 4 zltzP w planie,
o którym mowa w s 1 ust'3 - na budownictwo jednorodzinne;

2) umożliwienie podziału terenu na działki budowlane i planowego ich zagospodarowania.

s3.

1. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) obszar zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem - MN,
2) obszar usług nieuciążliwych oznaczony na rysunku planu symbolem - U,
3) zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o których mowa W s 3 ust.1 pkt 1 ustala się przeznaczenie podstawowe -

budownictwo jednorodzinne, uzupełnione wolnostojącą zabudową gospodarcząlub ga-
rażowąw miejscach i na warunkach określonych dalszymi pzepisami.

3. Na terenach, o ktorych mowa w S 3 ust.1 pkt 2, ustala się pzeznaczenie podstawowe
_ usługi nieuciążliwe.

4. Tereny, o ktorych mowa w ust.2 i 3, mogą byc w całości wykozystanie zgodne z podsta-
wowym przeznaczeniem lub częściowo uzupełnione wolnostojącą zabudową gospodar-
czą lub garażową.
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s4

lntegralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik do Uchwały'

Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązujacymi ustaleniami pla-
nu:

1) linie rozgraniczające tereny o różnym p(zeznaczeniu bądz róznych zasadach zagospo-
darowania,

2) oznaczenia ścisłych linii zabudowy,
3) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczenia powiezchni zabudowy,
5) linie pĄektowanego podziału na działki budowlane,
6) oznaczenia liniowe ciągow infrastruktury technicznej, określające ich orientacyjny prze-

bieg - do uściślenia w projektach technicznych poszczególnych mediów.

s5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenów w decyzjach administracyjnych na-
leży określac według zasad ustalonych w stosunku do terenów wyznaczonych liniami roz-
graniczajacymi, o których mowa w S 4 ust.2 pkt.1 z uwzględnieniem ustaleń dotyczących
infrastruktury technicznej, o której mowa w s 4 ust.2 pkt.6.

s6.

llekroc w dalszych przepisach ustaleń planu jest mowa o:

1) planie _ należy przez to rozumieć ustalenia planu dotyczące obszru, o którym mowa
w S 1 uchwały' o ile z treści przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale _ należy pŻez to rozumieĆ Uchwałę Rady Miejskiejw Tomaszowie Mazo-
wieckim, zatwierdzającą niniejszy plan, o ile z treści pzepisu nie wynika inaczej,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:500,
4) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieĆ przeznaczenie, które obo-

. wiązuje na obszaze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, l

5) pzeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumie ć rodzj przeznaczenia inny
niż podstawowy, który uzupełnia lub wzbogaca pŻeznaczenie podstawowe,

6) obszarze _ należy przez to rozumieć obszar o określonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) powiezchni zabudowy - należy przez to rozumiec, Wznaczony na rysunku planu
ścisłą i niepzekraczalną linią zabudowy, maksymalny obszar możliwy do zabudowy,

8) niepzekraczalnej linii zabudowy - należy pzez to rozumieć linię Wyznaczoną pla-
nem, poza ktorą nie wolno wysunąc budynku,

9) ścisłej linii zabudowy - należy pŻez to rozumieć linię wyznaczoną planem, oznacza-
jącą obowiązek dosunięcia do niej budynku,

10) efekcie jednolitości formy archtektonicznej domÓw jednorodzinnych w zabudowie
zwańej - należy przez to rozumieć koniecznośĆ zastosowania w projekcie architekto-
niczno - budowlanym W poszczegÓlnych segmentach zabudowy szeregowejwspÓl-
nych elementów plastyczno - architektonicznych.

s7'

1. Ustala się obszary zespołów jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: 1 MN,2 MN, 3 MN,4 MN.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala się zgodnie z rysunkiem planu i definicją po-
danąw s 6 pkt 8 i9 ścisłe i nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Na obszaze zespołu zabudowy 1 MN ustala się podział na 9 działek z jednorodzinnymi
domami w zabudowie bliŹniaczej zwańej, powiązanej łącznikami.

4. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej 1 MN ustala się:

1) w zakresie urbanistyki:

a) przeznaczenie dopuszczatne - wolnostojace budynki gospodarcze, lokalizowane wy-
łącznie od strony ulicy o symbolu planu - 01 D z zachowaniem odległości od innych
budynków na działce zgodnie z pzepisami ustawy ,,Prawo budowlane" - zwyłącze-
niem skrajnej od zachodu działki, dla której ustalenia planu stanowią inaczej,

b) dla skrajnej od zachodu działki, o któĘ mowa w ust.4 pkt 1a' zlokalizowanej - zgod-
nie z rysunkiem planu - przy projektowanym węźle ulic: Warszawskiej i Chopina - za_

kaz vrrznos zenia wol nostoj ących budyn kow gospod arczych i garażowych,
c) wjazd na działki _ od strony ulicy o symboiu na rysunku planu - 01 D;

2) w zakresie architektury:

a) fronty działek - od strony projektowanej tymczasowej drogi dojazdowej do pol - o sym-

bolu na rysunku planu _ 04 Kx z wyłączeniem działki, o któĘ mowa w ust.4 pkt 1b,

dla któĘ front ustala się od strony połnocno - zachodniej - od strony projektowanego
węzła komunikacyjnego;

b) wprowadzenie dla całego zespołu 1 MN efektu jednolitości formy architektonicznej do_

mów jednorodzinnych w zwańej zabudowie,
c) możliwośc wp rowadzen ia strych ow użytkowych,
d) wielospadowość dachów,
e) wspólna dla domow w zespole 1 MN ilośc kondygnacji naziemnych - nie większa niŻ 2.

5. Na obszarze zabudowy jednorodzinnej 2 MN ustala się podział zgodnie z rysunkiem planu

na:

1) 5 działek - o układziewyznaczonym rysunkiem planu: z północy na południe, z ,jednoro-
dzinną zwańą zabudową bliŹniaczą, powiązaną łącznikami,

2) 2 działRi - o układzie zgodnym z rysunkiem planu, z jednorodzinną zabudową wolnosto-
jącą lub bliźniaczą.

6' Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 2 MN, o ktÓrym mowa w'ust' 5 pkt 1

ustala się wspólne elementy architektoniczne:

1) fronty budynków - od strony projektowanej drogi dojazdowej do pol, oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem - 04 Kx,

2) wielospadowość dachów,
3) możliwość wprowadzenia strychow użytkowych,
4) wspolna dla domow ilośc kondygnacji naziemnych - nie większa niż 2,

5) możliwość lokalizacjijednokondygnacyjnych wolnostojących budynków gospodarczych
wyłącznie od strony ulicy, oznaczonej na rysunku planu symbolem 0't D.

7. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 2 MN, o których mowa w ust.S pkt 2
ustala się:

1) zakaz lokalizacji wolnostojących budynkow gospodarczych i garażowych od strony drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 04 Kx,

2) w zakresie architektury - jak w ust.4 pkt 2c, 2d,2e.

8. Na obszaze zespołu zabudowy 3 MN ustala się podział na:

't) 4 działki - o podstawowym przeznaczeniu dla jednorodzinnego budownictwa wolnostoją_
cego,

2) 1 działkę - o podstawowym przeznaczeniu dla usług nieuciążliwych, oznaczoną na rysu-
nku planu symbolem - U, położonąw strefie ochrony sanitamejod cmentarza.
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9. Dla obszaru zabudowy mieszkaniowej w jednostce 3 MN, o ktorym mowa w ust.8 pkt 1 us-
tala się:

1) możliwośc lokalizacjiwolnostojących budynkow gospodarczych lub garażowych, uzupeł-
niających podstawowe pzeznaczenie działek, z wyłączeniem skrajnej od połnocy działki,
dla której pŻepisy stanowią inaczęj,

2) na działce, o któĘ mowa w us|Yypkt 1 zabudowa uzupełniająca jest możliwa wyłącznie
od południowej strony tej działki,

3) dla skrajnej od południa działki niepzekraczalną linią zabudowy mieszkaniowej jest gra-
nica strefy ochrony sanitamej, wewnątrz której dopuszcza się jedynie lokalizację zabudo-
wy gospodarczĄ zgodnie z p.zepisami ustawy,,Prawo budowlane'''

10. Dla obszaru w jednostce 3 MN, określonego na rysunku planu symbolem - U ustala się:

1) zakaz zabudowy mieszkaniowej,
2) zakaz lokalizacji usług związanych z produkcją lub obrotem artykułów spożywczych,
3) koniecznośc zorganizowania przezwłaściciela działki podjazdu i miejsc postojowych

dla potzeb obiektu,
4) możliwośÓ lokalizacjiwolnostojących budynkow gospodarczych lub garażowych, uzu-

pełniajacych zabudowę usługową.

1 1. Dla całej zabudovvy o pŻeznaczeniu podstawowym w zespole 3 MN ustala się w zakresie
architektury - jak w ust. 7 pkt 2.

12' Na obszaze zespołu zabudowy 4 MN

1) w zakresie urbanistyki:

a) podział na 3 działki - zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowę jednorodzinną wolnostojącą,
c) możliwość uzupełnienia zabudowy mieszkaniowejwolnostojacymi budynkami gospo-

darczymi lub garażowymi,

2) w zakresie architektury - jak w ust.11.

s8'

W granicach osiedla, o ktorym mowa w s 1 niniejszej uchwały, ustala się zakaz lokalizacji us-
ług uciązliwych, mogących pogorszyć stan środowiska orazzagrażających zdrowiu lub życiu
ludzi, wymagajacych ustanowienia strefy ochrony sanitamej.

s9'

Warunkiem dopuszczenia realizacjizabudowy mieszkaniowej, o której mowa w S 7 ust.1, jest
wyposażenie teren u w urządzen ia i nf rastruktury technicznej:

1) budowa pańerowej stacji transformatorowej typu MST 630/15 orazjej zasilania linią kablo-
wą 15 kV,

2) budowa lub uzupełnienie linii NN wrazz oświetleniem ulicznym,
3) realizacja ulic, określonych na rysunku symbolami: 01 D,02 D, 03 D,
4) wytyczenie _ zgodnie z rysunkiem planu - drogi dojazdowej do pól o symbolu na rysunku

planu 04 KX, która podczas regulacji ulicy Chopina znajdzie się w jej liniach rozgranicza11
cych,

5) realizacja ciągów pieszych o symbolach planu 05 Kx i06 Kx,
6) realizacja pzejścia pieszego 07 Kx - zgodnie z rysunkiem planu - ktÓre do czasu regu|acji

ul' Chopina pełnić będzie rolę dojazdu do drogi 04 Kx.

Ł]RnĄE} &{gAs'pA
lj l qJ RL1 ARc.}'l l TĘ KTA. fu{ l A$TA

9'f -za1 -['grrrasad.,w io4a;ł"

ul' l'l;'vlł 1Gl'i il

z & :ł:. ą {:-: |:;, :\ {i ii L'
Z *i3."]łi} i irł;l ł i:l'oj

2012 -08- 2 I



il

'l
-3

.l

.l

I
i
I

-j

al
ł

,J

iri
I
I

.ii

Itl
llJ

fi
tl4!

ll

I

l
I

l
'l
,!

l
-t

l

ri

l
J

:r

s 10.

Dla terenu przewidzianego - na rysunku planu do regulacji - stanowiacego fragmenty jedno-
stki N 3 MN planu, o którym mowa w S 1 ust. 3, ustala się możliwość zachowania dotych-
czasowego użytkowania lub uzupełnienia o ich powiezchnię sąsiadujacych z nimi nierucho-
mości, istniejących pzy ul' Cegielnianej.

s 11.

Uchyla się Uchwałę Miejskiej Rady Narodowej w Tomaszowie Mazowieckim Nr XXViii/134/88
z dnia 20.05.1988 r. w sprawie miejscowego planu ogólnego zagospodarowania pzestzenn-
nego miasta Tomaszowa Mazowieckiego w części dotyczącej jednostki N 4 zllzP i fragmen-
tów jednostek: N 3 MN i 04Kzt2l2 narzecz ustaleń miejscowego planu zagospodarowania
przestzennego budownictwa jednorodzinnego ,,CEGIELNIANA" w Tomaszowie Maz.

s 12.

Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wańości nieruchomościw wysokości 30 %.

s 13.

Wykonanie niniejszej Uchwały powieza się Zaządowi Miasta w Tomaszowie Mazowieckim'

s 14.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Budownictwa Mieszkaniowego Jednoro-
dzinnego ,,QEGIELNIANA'w Tomaszowie Maz wchodziw życie po upływie 21 dni od dnia
ogłoszenia Uchwały w Dzienniku Urzędowym Województwa Piotrkowskiego.
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